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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54
yoondergebiet Einzelhandel Harpstedt Ost”

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat
des Flecken Harpstedt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 ,Sondergebiet Einzelhandel Harpstedt
Ost”, bestehend aus der Planzeichnung, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie den textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Harpstedt,

(SIEGEL) Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat des Flecken Harpstedt hat in seiner Sitzung am 27.02.2025 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 54 ,Sondergebiet Einzelhandel Harpstedt Ost” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
am 05.03.2025 ortsublich bekannt gemacht worden (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Harpstedt,

(SIEGEL) Blrgermeister
Veroffentlichung
Der Verwaltungsausschuss des Flecken Harpstedt hat in seiner Sitzung am ..., dem

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 ,Sondergebiet Einzelhandel Harpstedt Ost” und der Begriindung
zugestimmt und seine Vero6ffentlichung beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am ......ccoeeeveeveecennne ortsiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen,
umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom ............ccceeeuene.ne.. bis einschlieBRlich zum ...
auf der Internetseite der Samtgemeinde Harpstedt www.harpstedt.de/index.php/verwaltung/bau-
planung/bauleitplaene veroffentlicht und im gleichen Zeitraum im Rathaus der Gemeinde 6ffentlich ausgelegt
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Harpstedt,

(SIEGEL) Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Harpstedt hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54, Sondergebiet Einzelhandel
Harpstedt Ost” nach Prifung der Stellungnahmen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sitzung am ................. als
Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Harpstedt,

(SIEGEL) Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 54 ,Sondergebiet Einzelhandel Harpstedt Ost” ist
=] 0 o TR ortstblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
.......................................... rechtsverbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Harpstedt,

(SIEGEL) Blrgermeister
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Nordosten

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedandert worden ist.

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344) geandert worden ist.

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52) gedndert worden ist.

Niedersachsisches Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des Klimawandels
(NKlimaG) vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.12.2023
(Nds. GVBI. S. 289) gedndert worden ist.

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3) gedndert worden ist.

Verletzung von Vorschriften liber die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 54 ,Sondergebiet
Einzelhandel Harpstedt Ost“ ist

e eine nach § 214 Abs. 1 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

e eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das
Verhéltnis des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

e nach § 214 Abs. 2 a BauGB beachtliche Fehler und

e nach § 214 Abs. 3 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Ubersichtsplan

Harpstedt,
(SIEGEL) Blrgermeister
Plangrundlage
Karte: Liegenschaftskarte Maf3stab 1 : 1000
Flecken Harpstedt, Gemarkung Harpstedt, Flur 11
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung, Stand 2023
Herausgebervermerk:
e © 2024, Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom 19.12.2023). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Wildeshausen
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN)

Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 54 ,Sondergebiet Einzelhandel Harpstedt Ost”
wurde ausgearbeitet von: P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210 /
info@p3-plan-partner.de

Oldenburg,

Planverfasser

Nachrichtliche Ubernahme

Berghau — Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes Harpstedt (Flachennummer 13783).
Angegebener Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe. Der aktuelle Rechtsinhaber ist die Vermilion Energy
Germany GmbH & Co. KG. Die Laufzeit der Berechtigung endet 30.06.2025.

§ 1 Zulassigkeit von Vorhaben (§ 12 Abs. 3 a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
in dem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderung des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss
eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

§ 2 Sonstiges Sondergebiet (SO) - Zweckbestimmung ,,nahversorgungsrelevanter Lebensmittel-
Einzelhandel” (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

e Zulassig im Sonstigen Sondergebiet (SO) ,GroRflachiger Lebensmittel-Einzelhandel” sind
Einzelhandelbetriebe mit der Betriebsart ,Lebensmitteldiscounter” mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten bis zu einer Verkaufsflichenobergrenze von maximal 1.200 m? sowie
Einzelhandelsbetriebe mit der Betriebsart »Backerei/Backshop” bis zu einer
Verkaufsflichenobergrenzte von 40 m?

e Mindestens 90 % der Verkaufsflache im Bereich der Betriebsart ,Lebensmitteldiscounter” sind fir
nahversorgungsrelevante Sortimente vorzusehen. Maximal 10 % (max. 120 m?) der Verkaufsfliche
konnen dabei fir branchentbliche Randsortimente genutzt werden.

Als Verkaufsflaiche wird die Flache definiert, auf der der Verkauf abgewickelt wird und die dem
Kunden zuganglich ist. Hierzu gehéren die tatsachlich mit Waren belegten Flachen im Inneren und im
AuRenbereich des Gebdudes, die hierfir erforderlichen Verkehrs- und Funktionsflichen
(Gangflachen, Thekenbereiche, Kassenzone, Kassenvorzone, Bereiche zum Einpacken der Ware und
zur Entsorgung des Verpackungsmaterials, Einkaufswagenzone, Leergutautomaten und Windfang).
Keine Verkaufsflachen sind Flachen, die dem Kunden nicht zugénglich sind (reine Lagerflachen, WC-
Anlagen, Serviceflachen, Sozialrdume).

e Zulassig im Sonstigen Sondergebiet sind auch die allgemeine Versorgung stiitzende Nebenanlagen
wie Altglascontainer und Packstationen.

§ 3 Bezugspunkte zur Ermittlung der Gebadudehd6he (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Zur Ermittlung der maximalen Gebdudehohe dient als oberer Bezugspunkt der oberste Punkt der
Dachkonstruktion. Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante der im Bereich des Baugrundstiicks
angrenzenden ErschlieBungsstraBe Amtsfreiheit in der Mitte der StraBe und in der Mitte des
Baugrundstiicks. Die Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb3udeh8he im Sonstigen
Sondergebiet (SO) durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine etc.) ist zulassig.

§ 4 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie § 22 Abs. 4 BauNVO)

Gebaude sind in der offenen Bauweise zu errichten. Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Gebdaudeldnge darf mehr als 50 Meter betragen.

§ 5 Garagen / Nebenanlagen (§ 12 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO sowie § 14 Abs. 1 BauNVO)

e Auf den nicht liberbaubaren Flachen diirfen Garagen nicht errichtet werden.

e Die Errichtung von Nebenanlagen sowie Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-
Warme-Kopplungsanlagen ist moglich, ein Abstand von mindestens 5 m zu den o6ffentlichen
Verkehrsflachen ist einzuhalten.

§ 6 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

e Innerhalb der festgesetzten Flache zum Schutz gegen schadliche Larmeinwirkungen ist eine
Larmschutzwand mit einer Hohe von 1,80 m zu errichten. Sie muss ein MindestschallddmmmaR von
Rw > 25 dB erreichen.

e Die Anlieferung im Sonstigen Sondergebiet (SO) wird aus Larmschutzgriinden auf 4 Lkw-Fahrten (8
Bewegungen) und 4 Kleintransporter-Fahrten (8 Bewegungen) pro Tag (6 h — 22 h) begrenzt.

e Lirmrelevante sonstige technische Anlagen (Lifter, Pressen etc.) sind nach Nordwesten oder nach
Norden orientiert am Gebadude unterzubringen oder zur Larmminderung nach Maoglichkeit
einzuhausen.

§ 7 Begriinung, Anpflanz- und Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

e Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Anpflanzungen sind insgesamt 5 Laubbdume als Hochstamm
zu pflanzen. Zusatzlich sind 4 Baume an den im Plan bezeichneten Stellen als Hochstamm zu pflanzen.
Fir die Qualitdt der Baumpflanzungen ist ein Stammumfang von 16/18 cm (gemessen in 1 m Héhe)
vorzusehen. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Abgdnge sind gleichwertig zu ersetzen. Zu
verwenden sind klimaresiliente, grofkronige Sorten. Es ist aus der nachfolgenden Artenliste zu
wahlen: Feldahorn (Acer campestre), Silberlinde (Tilia tomentosa), Hainbuche (Carpinus betulus). Die
groRkronige Volumenausbildung ist zu fordern. Rickschnitte sind ausschlielRlich zur Gewahrleistung
der Standsicherheit und der Verkehrssicherheit zulassig.

e Die Baume und Straucher auf den festgesetzten Flachen mit einem Erhaltungsgebot sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Abgange von hochstammigen Badumen sind binnen Jahresfrist zu ersetzen.

e Die Flachen mit einem Pflanzen-Erhaltungsgebot kdnnen auf einer Breite von insgesamt maximal 2 m
fir die Herstellung einer Zuwegung fir Fullganger unterbrochen werden.

§ 8 Zu- und Abfahrtsverbot (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11)

Im Bereich des zeichnerisch ausgewiesenen Bereichs ohne Ein- und Ausfahrten ist das Anlegen von
Zufahrten fur den motorisierten Verkehr nicht zulassig.
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© Quelle: LGLN (2024), Daten mit Geltungsbereich erganzt

Archdologische Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche sowie
mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Holzer von Wegen oder Einbdumen,
Knochen oder andere Reste von Moorleichen wie Haut, Stoffe oder Fell, Metallobjekte, TongefdaRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehorde
des Landkreises Wesermarsch sowie dem Niedersadchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege (Referat Archaologie —
Stitzpunkt Oldenburg — Ofener StraRe 15, Tel: 0441-205766-15) unverziiglich gemeldet werden (§ 14 Abs. 1 DSchG-
NI). Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrden vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestatten (§ 14 Abs. 2 des DSchG -NI).

Altlasten - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zu Tage
treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises Oldenburg zu benachrichtigen.

Leitungsbetreiber — Die Schutzbestimmungen der Leitungstrdger sind zu beachten. Es sind friihzeitig vor Baubeginn
Abstimmungen mit den Leitungstragern herbeizufiihren.

Kampfmittel — Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder andere Kampfmittel
im Boden ergeben, so ist unverziglich die zusténdige Polizeidienststelle, die Samtgemeindeverwaltung Harpstedt
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover zu verstandigen.

Artenschutz — Sollten sich bei der Umsetzung der Planung Hinweise auf die Gefdhrdung von geschiitzten Arten
ergeben, z.B. bei der Entfernung von natirlichen Strukturen, so sind die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
zum Artenschutz zu beachten. Ggfs. konnen eine fachgutachterliche Beurteilung und eine Begleitung des
Vorhabens erforderlich werden.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen im Bauamt der Samtgemeindeverwaltung Harpstedt (Amtsfreiheit 1, 27443 Harpstedt)
zu den Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.

Aufhebung — Mit der Bekanntmachung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 59 werden die
entgegenstehenden Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 8 a , Tielingskamp / WaldstraBe“ sowie die Festsetzungen
seiner 2. Anderung auBer Kraft gesetzt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 54

"Sondergebiet Einzelhandel Harpstedt Ost"

Flecken Harpstedt
Landkreis Oldenburg

Im Auftrag:
Stand: 2/2025
Unterlage fir die friihzeitige Beteiligung nach

3"‘ Ofener StraBe 33a 26121 Oldenburg § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB

P3 Planungsteam GbR mbH Fon: 044174 210 / info@p3-plan-partner.de






